Referat fra 4. Bestyrelsesmgde i PF Maglebylund
afholdt den 11. juni 2019, kl. 18

Deltagere:

Mette Kjersgaard Hansen, formand og referent
Tim Petersen, naestformand

Suzette Rosenqvist, bestyrelsesmedlem

Mads Hagh Larsen, bestyrelsesmedlem

Afbud:

Ann-Charlott Matz, kasserer
Vivi Zimling, suppleant

Kent Jensen, suppleant

Dagsorden:
1. Aktiviteter i foreningen siden sidste bestyrelsesmgde, herunder
a. samarbejdet med Draggr Kommune - aktuelle sager
b. udfordringer ved salg af huse
c. medlemmer udfordrer vedteegterne og bestyrelsen
d. Kebenhavns Beredskabs henvendelse til foreningen
e. Emner fra 'kontortiden'
2.  Foreningens gkonomi (kassereren)
a. udarbejdelse af procesbeskrivelser (Vivi?)
3.  Punkter til draftelse
a. retningslinjer for installation af varmepumper
b. retningslinjer for udlejning af Feelleshus
c. retningslinjer for l1an af hus pa legepladsen
d. Evaluering af feelles-arbejdsweekend
e. Projekt brgnde, kloaker, vandledninger og mulighed for vandmalere
- prioritering af udviklingsprojekt forud for de mange driftsopgaver?
f. 5-ars drifts-, vedligehold- og investeringsplan — opfalgning
4.  Eventuelt, herunder aftale sommerens mader og 'kontortider'.

1.  Aktiviteter i foreningen siden sidste bestyrelsesmade

1.a. Samarbejdet med Draggr Kommune — aktuelle sager

Bestyrelsen blev af generalforsamlingen bedt om at sgge Draggr Kommune om
dispensation fra Lokalplan 19A omkring placering af drivhuse pa parcellerne udenfor
byggefelt. Denne ansagning blev afsendt den 23. maj og nu afventer vi et forhabentlig
positivt svar. Nar vi modtager svaret fra kommunen, vil det omgaende blive kommunikeret
til foreningens medlemmer.

Vores forening er blevet indbudt til dialogmg@de om en samlet plan for
Hollaenderhalsomradet (det vi kender som rullegreesomradet mv.) Udgangspunktet for
mgdet er kommunens @nske om at finde plads til flere faciliteter i omradet, herunder
tennisklubben. Kommunalbestyrelsen har derfor besluttet at starte en dialog med bl.a. os
som naboer om, hvordan udviklingen skal veere for det samlede omrade. Heri indgar ogsa
balancen mellem organiseret og uorganiseret idreet og fritidsliv og rekreative arealer.
Maglebylund mgder op til dialogmgdet den 18. juni med to repraesentanter som gnsket.




Samarbejdet med Drager Kommune omkring huse, bygget uden kommunens formelle
byggegodkendelse fortsaetter. | de tilfaelde, hvor team-klar-til-salg udfeerdiger en
besigtigelsesrapport og huset er for stort eller ikke ligger pa grunden som det har veeret
anfart overfor kommunen, dengang byggeri og placering skulle godkendes — sa gar
bestyrelsen i dialog med saelger om, hvordan disse uoverensstemmelser kan udbedres.
Ofte finder seelger og bestyrelsen en Igsning, men nar der ikke kan opnas enighed
overdrager bestyrelsen ’sagen’ til kommunen, der har autoritet og beslutningsmyndighed.
Status for disse sager er;
* et parcel er efter kommunens afggrelse ved at nedtage 18 m2 (en ulykkelig sag
med advokater pa bade kgbers og szlgers side).
* et parcel med for mange byggekvadratmeter er stadig i sagsbehandling
* et parcel er pa vej til sagsbehandling — vi haber dog stadig pa, at arvinger/saelger
finder ud af at bringe parcellet i orden jf. Lokalplan 19A, sa vi undgar at overdrage
sagen til kommunen

1.b. Udfordringer ved salg af huse

Som ejer (og seelger) har du ansvaret for at fglge op pa om BBR oplysningerne for din
ejendom er korrekt. BBR meddelelserne pa vores huse i foreningen er i stort omfang ikke
korrekte. BBR er Bygnings- og Bolig Register. Denne oplysning fremgar altid i en eller
anden form i kabskontrakterne og fremover vil det af besigtigelsesrapporterne fremga, at
BBR-oplysningerne skal rettes op, sa de stemmer overens med de faktiske forhold.

| forbindelse med salg bliver medlemmer typisk bedt om at nedtage uautoriserede
vandanlaeg, hegn (der ma kun vaere midlertidige hegn, nar haekke skal vokse op), fierne
hele eller dele af bygninger for taet pa skel uden for byggefelt og at seette manglende haek.
Det er naturligvis ikke rart, hverken for bestyrelse at give disse informationer eller for
medlemmet at modtage dem.

1.c. Medlemmer udfordrer vedtaegterne og bestyrelsen

Bestyrelsen tager sin opgave alvorligt og arbejder for, at vi som medlemmer trygt kan bo
her, at foreningen ser ordentlig ud og at vi har et godt og givende feellesskab. Men mange
af de opgaver vi desveerre bliver ngdt til ogsa at Igse er, at skulle ’skaelde ud’ over alt det
uhensigtsmaessige som nogen ‘finder pa’; henkastning af affald pa marken, stgjende
naboer, der ikke overholder de tider, hvor vi ma sla grees og bruge larmende maskiner,
overfyldte papcontainere, parkering i gangene, haekke, der ikke klippes tilstraekkeligt mv.

Omradet nord for Kjosken har veeret udlant til 'Kjosken’ i perioden, hvor de nye ejere har
skullet etablere sig. Omradet vil blive klargjort for affaldssortering, saledes at vi
indledningsuvis flytter papir- og papcontainere hen til det omrade, nar vi abner for seesonen
naeste ar. Udfordringen med for meget papaffald vil sa blive lgst med anskaffelse af
yderligere en container.

Bestyrelsen opfordrer igen medlemmerne til at hjeelpe hinanden med at overholde
vedteegterne.

Byggereglerne

Medlemmerne har i hgj grad taget 'byggereglerne’ til sig og nyder nu ’stilheden’, men flere
har undret sig over, at der alligevel foregar byggerier i den byggefri periode. Bestyrelsen er
bekendt med, at der er to steder i foreningen, hvor der bygges ’stille og roligt’ og kun med



stgj indenfor de tilladte tider (se vedtaegter) for brug af stgjende maskiner. Det har veeret
en betingelse, at alle materialer ER leveret og star pa grunden. De store
entreprengrmaskiner og leverancer ma vente til 1. september.

Der vil veere parceller, der har faet eller snar far besked pa at nedtage ikke godkendt
byggeri og dette skal finde sted omgaende. Derfor dispenseres naturligvis herfor.

1.d. Kgbenhavns Beredskabs henvendelse til foreningen

Kabenhavns Beredskab appellerer til os, at vi skal fylde hullerne i grusvejene og klippe
haekkene godt ind, s& ambulancer og andre redningskeretgjer kan afhente os, nar vi bliver
syge. Det er ogsa til stor gene for dem, at de ikke kan se, at vores grusgange mod
Lundestien ender blindt. De efterspgrger skiltning.

Bestyrelsen overvejer, at indga aftale med ekstern haek-klip-assistance, som pa timebasis
kan ordres til at 'masse-grov-klippe’ de mange haekke, der ikke er Klippet tilstraekkeligt for
passage pa 2,80 meter. Medlemmerne orienteres, safremt bestyrelsen bliver ngdsaget til
at treeffe denne beslutning.

1.e. Emner fra kontortiden

Flere medlemmer veelger at ggre brug af kontortiden om torsdagen, hvor et
bestyrelsesmedlem tager imod. Typiske emner for henvendelse kan veere, medlemmer,
der gnsker at seelge eller bygge, nabokonflikter, afhentning af skraldeposer, regler for
familieoverdragelser, arv mv. Hvis et medlem har brug for et uforstyrret made, sa bar det
ikke finde sted i kontortiden, men aftales at finde sted pa et andet passende tidspunkt.

2. Foreningens gkonomi

Kassereren matte desvaerre melde afbud.

Det blev aftalt pa generalforsamlingen 2019, at Legepladsudvalget (som havde stillet
forslag) kunne fa stgtte til trinvise anskaffelser, men udvalget synes ikke at kunne samle
sig omkring opgaven. Derfor besluttede bestyrelsen, at der i ar alene foretages de
ngdvendige arbejder, der sikrer, at legepladsen opfylder alle sikkerhedskrav.

3. Punkter til droftelse

3.a. Retningslinjer for installation af varmepumper

Varmepumper ma maksimalt stgje med 45 dB (decibel) ved skel til naboen. Det er derfor
vigtigt, at man ikke placerer den udendgrs del lige i skel, med mindre man har lavet en
fornuftig deempning / afskaermning, eller man har valgt en god stgjsvag varmepumpe.
Ved nybyggerier i foreningen vil byggesagkyndig radgive herom.

3.b. Retningslinjer for udlejning af Feelleshus

Af flere forskellige arsager og pavirkninger fra medlemmer finder bestyrelsen det
ngdvendigt, at de geeldende regler for udlejning af foreningens Feellehus far et
'servicetjek’. Bestyrelsen vil naturligvis inddrage Feelleshusudvalget (FUV) i denne opgave.

3.c. Retningslinjer for lan af hus pa legepladsen

Foreningens lille hus pa legepladsen er til for medlemmerne og anvendes primeert i
forbindelse med feellesarrangementer; standerhejsning, sommerfest, petanque, fodbold i
TV, strikkeaften osv. Huset kan lanes (gratis) til private bernefgdselsdage (i dagtimerne),




safremt det ikke anvendes i foreningsregi. Huset kan ikke lanes til andre private
arrangementer.

3.d. Evaluering af feelles-arbejdsweekend

Foreningen havde feelles-arbejdsweekend den 18. og 19. maj. Det var ikke mange, der
fandt tid til at deltage — men de medlemmer, der deltog var meget flittige og stor tak til
dem. Bestyrelsen havde sgrget for indkgb af maling, materialer samt leje af maskiner. Der
var sgrget for frokostsandwich, @l og vand til begge dage — og der blev sluttet af med en
omgang fadgl og grillpalser.

Opgaver, der blev lgst: Maling af terrasse ved Feelleshuset (det skal have en gang mere),
inddaekning af ventilation til varmepumper i Feelleshuset, maling af beenke pa legeplads og
boldbane, ga@dning af boldbane, opsaetning af cykelpumpe (bag pa skuret pa boldbanen —
virker mellem kl. 10 og 21) maling af hus og toiletbygning pa legepladsen, oprensning af
ukrudt ved fliser pa legepladsen, nedtagning af 'figur’ pa marken, indsamling af ispapir,
hundelortsposer og andet skidt pa feellesarealerne, bortkarsel af affald til
genbrugspladsen, nyt sand i sandkassen — og masser af grus blev kart/lagt ud pa
gangene. Derudover var It-gruppen ogsa pa gravearbejde for at fa lagt 'fiber’ pa de
‘'udsatte’ omrader.

Der vil blive afholdt endnu en arbejdsweekend senere pa saesonen.

Bestyrelsen drgftede, hvilke muligheder der kan veere for at fa flere til at deltage? Maske
kunne det veere en god idé at haeve kontingentet (igen) med kr. 500,- pr. medlem til at fa
udfert diverse handveerk af firmaer udefra, safremt medlemmerne ikke gnsker at tilbyde

bare en 'smule’ frivillig indsats. Planen kunne ogsa veere, at tilbagebetale kr. 500,- til de

medlemmer, der mgder op og yder en indsats i labet af feelles-arbejdsdagen.

3.e. Projekt brande, kloaker, vandledninger og mulighed for vandmalere

Projektets formal er at kortlaegge kloak, brgnde og vandledningers tilstand, samt mulighed
for vandmalere pa de enkelte parceller. Det tilkommer ikke projektet at traeffe beslutninger
men udelukkende at tilvejebringe beslutningsgrundlag for foreningens generalforsamling.

Bestyrelsen aftalte, at opgaven skal handteres som et projekt. Derfor vil der blive oprettet
en koordinerende projektgruppe med tre tilhgrende teams;

Teknisk team, Team 'Grgn omstilling’ og Team @konomi/ finansiering.

Medlemmer med kompetencer indenfor disse omrader efterlyses for deltagelse i projektet!
Lardag den 6. Juli kl. 10 bliver afholdt made / workshop for medlemmer, der er
interesseret i at medvirke i projektet.

Det er hensigten, at projektet allerede den 27. juli vil kunne afholde orienteringsmgde for
medlemmerne om de forelgbige 'resultater’.

3.f. 5-ars drifts-, vedligehold- og investeringsplan — opfalgning

De mange driftsopgaver fylder desveerre meget og har saledes ikke givet plads til at fa
struktureret planlaegning. Det er bestyrelsens hensigt og store snske at komme godt fra
start med denne plan. Et medlem har henvendt sig og vil gerne veere med og radgive
herom, sa det gares ordentligt. Skabelonen/planen vil blive udarbejdet pa et saerskilt
bestyrelsesmgde i slutningen af juli, hvor rddgiveren’ bliver indbudt til at deltage.

4. Eventuelt



De kommende mgader blev aftalt til den 25. juni, 2. juli og 23. juli 2019
Det vil primeert veere formanden, der kan traeffes i kontortiden om torsdagen.



